Gemeentelijk reglement verwaarloosde woningen en gebouwen

Artikel 1 Begripsomschrijvingen

Voor de toepassing van dit reglement gelden onder meer de
begripsomschrijvingen van artikel 1.3 en artikel 2.16 van het gecodificeerd
Decreet van 17 juli 2020 over het Vlaamse woonbeleid, dat in dit reglement
'Viaamse Codex wonen van 2021' wordt genoemd.

Voor de toepassing van dit reglement wordt specifiek volgende definitie
verstaan onder:

1° Administratie: De gemeentelike administratieve eenheid en/of
infergemeentelijke administratieve eenheid die door het college van
burgemeester en schepenen wordt belast met de opmaak, de opbouw, het
beheer en de actualisering van het gemeentelike register van verwaarloosde
woningen en gebouwen.

2° bezwaarinstantie: het college van burgemeester en schepenen

3° Beveiligde zending: €én van de hiernavolgende betekeningswijzen:
a) een aangetekend schrijven;
b) een afgifte tegen ontvangstbewijs;
c) elke andere door de Vlaamse Regering toegelaten betekeningswijze
waarbij de datum van kennisgeving met zekerheid kan worden
vastgesteld.

4° Gebouw: elk bebouwd onroerend goed, dat zowel het hoofdgebouw als
de bijgebouwen omvat, met uitsluiting van bedrijffsruimten, vermeld in artikel
2,1°, van het decreet van 19 april 1995 houdende maatregelen ter bestrijding
en voorkoming van leegstand en verwaarlozing van bedrijfsruimten.

5° Register van verwaarloosde woningen en gebouwen: Het gemeentelijk
register van verwaarloosde woningen en gebouwen zoals vermeld in artikel
2.15 van de Vlaamse Codex wonen van 2021.

6° Registratiedatum: de datum waarop een woning of een gebouw met
toepassing van artikel 4 van dit reglement in het gemeentelijk register van
verwaarloosde woningen en gebouwen is opgenomen.

7° Woning: elk onroerend goed of het deel ervan dat hoofdzakelijk bestemd is
voor de huisvesting van een gezin of alleenstaande.

8° Houder van het zakelijk recht: de houder(s) van één van de volgende
zakelijke rechten met betrekking tot een gebouw of een woning:

a) de volle eigendom,

b) het recht van opstal of van erfpacht

c) het vruchtgebruik.

9° Verwaarlozing: Een woning of een gebouw wordt beschouwd als
verwaarloosd, wanneer het ernstige zichtbare en storende gebreken of
tekenen van verval vertoont aan buitenmuren, voegwerk, schoorstenen,
dakbedekking, dakgebinte, buitenschrijnwerk, kroonlijst of dakgoten.

Artikel 2 Gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen
§1 De administratie houdt een gemeenteliik register van verwaarloosde
woningen en gebouwen bij.
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§2 In dit register worden minimaal de volgende gegevens opgenomen:

1° het adres van de verwadarloosde woning of het verwaarloosde
gebouw;

2°  de kadastrale gegevens van de verwaarloosde woning of het
verwaarloosde gebouw;

3° de identiteit en het adres van de houder(s) van het zakelik recht;

4°  het nummer en de datum van de administratieve akte;

5°  de toestand van verwaarlozing van de woning of het gebouw, inclusief
het technisch verslag;

6° de eventuele ligging binnen de grenzen van een door de bevoegde
overheid goedgekeurd onteigeningsplan;

7° de eventuele voorbereiding van een onteigeningsplan waarbinnen de
verwaarloosde woning of het verwaarloosd gebouw zich situeert.

Artikel 3 Vaststelling van de verwaarlozing

Een gebouw, ongeacht of het dienst doet als woning, wordt beschouwd als
verwaarloosd, wanneer het ernstige zichtbare en storende gebreken of
tekenen van verval vertoont aan buitenmuren, voegwerk, schoorstenen,
dakbedekking, dakgebinte, buitenschrijnwerk, kroonlijst of dakgoten.

De door het college van burgemeester en schepenen met de opsporing van
verwaarloosde woningen en gebouwen belaste personeelsleden, stellen de
verwadartozing van een woning of een gebouw vast in een genummerde
administratieve akfe, aan de hand van het model van technisch verslag dat
als bijlage is toegevoegd aan dit reglement. Er is sprake van verwaarlozing als
de indicaties in dit verslag een eindscore opleveren van minimaal 15 punten.
Aan het verslag wordt minstens één foto van de woning of het gebouw
foegevoegd.

De verwaarlozing van een bouwonderdeel is algemeen aanwezig wanneer ze
aanwerzig is over het hele onderdeel zoals te zien vanaf het openbaar domein.
Onderdelen die niet zichtbaar zijn vanaf het openbaar domein blijven buiten
de beocordeling en beinvloeden de score noch in positieve noch in negatieve
zin,

Artikel 4 Registratie van verwaarloosde woningen en gebouwen

§1 De administratie neemt een woning of een gebouw, waarvan is vastgesteld
dat het verwaarloosd is, op in het gemeentelijk register van verwaarloosde
woningen en gebouwen, de vijfde werkdag na het verstrijken van de
bezwaartermijn vermeild in artikel 6, §1, tweede lid, 4° of, wanneer een
ontvankelijk bezwaar is ingediend, de eerste werkdag die volgt op de
beslissing waarbij geoordeeld wordt dat het bezwaar ongegrond is.

§2 Een woning die of een gebouw dat opgenomen is in het gemeentelik
leegstandsregister kan eveneens worden opgenomen in het gemeentelijk
register van verwaarloosde woningen en gebouwen, en omgekeerd.

Een woning die door het Viaamse Gewest geinventariseerd is als ongeschikt of
onbewoonbadar, kan eveneens worden opgenomen in het gemeentelijk
register van verwaarloosde woningen en gebouwen, en omgekeerd.

Artikel 5 Kennisgeving van de voorgenomen registratie

De houder(s) van het zakelijk recht wordt met een beveiligde zending in kennis
gesteld van het voornemen om de woning of het gebouw op te nemen in het
gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen.



Deze kennisgeving bevat:

1° de genummerde administratieve akte;

2° het technisch verslag;

3° informatie over de gevolgen van de registratie, inclusief verwijzing naar
dit reglement;

4° informatie over de bezwaarprocedure tegen de opname in het
gemeentelik register van verwaarloosde woningen en gebouwen;

5° informatie over de mogelikheid tot schrapping uit het gemeentelijk
register van verwaarloosde woningen en gebouwen.

De beveiligde zending wordt gericht aan de hoofdverblijffplaats van de
houder(s) van het zakelik recht. Is een hoofdverblijffplaats van een houder(s)
van het zakelijk recht niet gekend, dan wordt de beveiligde zending gericht
aan zijin verblijfplaats. Is de verblijfplaats van een houder(s) van het zakelijk
recht niet gekend, dan vindt de betekening plaats aan het adres van de
woning of het gebouw waarop de administratieve akte betrekking heeft.

Artikel 6 Bezwaar tegen de voorgenomen registratie

§1 Tegen het voornemen, om een woning of een gebouw op te nemen in het
gemeentelik register van verwaarloosde woningen en gebouwen, vermeld in
artikel 5, kan de houder(s) van het zakelijk recht bezwaar indienen bij de
bezwaarinstantie.

Op straffe van nietigheid moet het bezwaarschrift:

1° ondertekend en gemotiveerd zijn;

2° meft een beveiligde zending worden ingediend;

3° minimaal de volgende gegevens bevatten:
a) de identiteit en het adres van de indiener;
b) de vermelding van het nummer van de administratieve akte;
c) de vermelding van het adres van de woning of het gebouw

waarop het bezwaarschrift betrekking heeft;
4° worden betekend binnen een termijn van dertig dagen, die ingaat de
dag na de betekening van de beveiligde zending vermeld in artikel 5.

Bij betekening per aangetekend schrijven geldt de datum van verzending als
datum van de indiening van het bezwaarschrift.

§2 Een laattijdig ingediend bezwaar tegen een voorgenomen registratie wordt
behandeld als een verzoek tot schrapping als vermeld in artikel 7.

§3 De vaststelling van de verwaarlozing kan betwist worden met alle
bewijsmiddelen van gemeen recht, uilgezonderd de eed.

§4 Als het bezwaarschrift ingediend wordt door een persoon die optreedt
namens de houder(s} van het zakelijk recht, voegt hij bij het dossier een
schriftelijke machtiging tot vertegenwoordiging, tenzij hij optreedt als
raadsman die ingeschreven is aan de balie als advocaat of als advocaat-
stagiair.

§5 De bezwaarinstantie stuurt aan de indiener van een bezwaarschrift een
onfvangstbevestiging.

§6 De bezwaarinstantie onderzoekt de gegrondheid van de ontvankelike
bezwaarschriften. Het onderzoek gebeurt op stukken als de feiten vatbaar zijn
voor een directe, eenvoudige vaststelling. Als een onderzoek op stukken niet
volstaat, wordt een feitenonderzoek uitgevoerd door de met opsporing van
verwaarloosde woningen en gebouwen belaste personeelsleden.



§7 De bezwaarinstantie doet uitspraak over het bezwaar en betekent zjn
beslissing met een beveiligde zending aan de indiener ervan, binnen een
termijn van orde van negentig dagen, die ingaat de dag na de betekening
van het bezwaarschrift.,

§8 Als de bezwaarinstantie het bezwaar inwilligt, of nalaat binnen de termijn
van negentig dagen kennis te geven van zijn beslissing, dan wordt de woning
of het gebouw niet opgenomen in het gemeentelijk register van
verwadarloosde woningen en gebouwen.

Artikel 7 Schrapping uit het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen
en gebouwen

§1 De administratie schrapt een woning of een gebouw uit het gemeentelijk
register van verwaadrloosde woningen en gebouwen wanneer de houder(s)
van het zakelijk recht bewijst dat de woning of het gebouw geen indicaties
van verwaarlozing meer vertoont die bij quotering in het model van technisch
verslag, vermeld in artikel 3, 15 punten of meer zouden opleveren. De
houder{s) van het zakelijk recht richt hiertoe een schriftelijk verzoek aan de
administratie.

Op straffe van nietigheid moet dit verzoek:
1° ondertekend en gemotiveerd zijn;
2° met een beveiligde zending worden ingediend;
3° minimaal de volgende gegevens bevatten:
a) de identiteit en het adres van de indiener;
b} de vermelding van het adres van de woning of het gebouw
waarop het verzoek betrekking heeft.

Bij betekening per aangetekend schrijven geldt de datum van verzending als
datum van de indiening van het verzoek tof schrapping uit het gemeentelijk
register van verwaarloosde woningen en gebouwen.

§2 De beéindiging van de staat van verwaarlozing kan aangefoond worden
met alle bewijsmiddelen van gemeen recht, vitgezonderd de eed.

§3 Als het verzoek tot schrapping ingediend wordt door een persoon die
optreedt namens de houder(s) van het zakelik recht, voegt hij bij het dossier
een schriftelike machtiging tot vertegenwoordiging, tenzij hij optreedt als
raadsman die ingeschreven is aan de balie als advocaat of als advocaat-
stagiair.

§4 De administratie stuurt aan de indiener van het verzoek fot schrapping een
ontvangstbevestiging.

§5 De administratie onderzoekt de gegrondheid van de ontvankelijke
verzoeken tot schrapping. Het onderzoek gebeurt op stukken als de feiten
vatbaar ziin voor een directe, eenvoudige vaststelliing. Als een onderzoek op
stukken niet volstaat, wordt een feitenonderzoek uitgevoerd door de met
opsporing van verwaarloosde woningen en gebouwen belaste
personeelsleden.

§6 De administratie doeft uitspraak over het verzoek tot schrapping en
betekent zijn beslissing met een beveiligde zending aan de indiener ervan,
binnen een termijn van negentig dagen die ingaat de dag na de betekening
van verzoek.



Als de kennisgeving van de beslissing niet is gebeurd binnen de voorziene
tfermijn van negentig dagen, wordt het verzoek tot schrapping geacht te zijin
ingewilligd.

§7 Wordt het verzoek ingewilligd, dan wordt de woning of het gebouw
geschrapt uit het gemeentelifk register van verwaarloosde woningen en
gebouwen. De datum van betekening van het verzoek tot schrapping geldt
als datum van schrapping uit het gemeentelijk register van verwaarloosde
woningen en gebouwen.

Artikel 8 Beroep tegen weigering tot schrapping

§1 Tegen de beslissing tot weigering van de schrapping van een woning of
gebouw uit het gemeenfelijk register van verwaarloosde woningen en
gebouwen kan de houder(s} van het zakelijk recht beroep aantekenen bij de
bezwaarinstantie.

Op straffe van nietigheid moet dit beroep:

1° ondertekend en gemotiveerd zijn;

2° met een beveiligde zending worden ingediend;

3° minimaal de volgende gegevens bevatten:
a) de identiteit en het adres van de indiener;
b) de vermmelding van het adres van de woning of het gebouw

waarop hetf verzoek betrekking heeft;

c) de weigeringsbeslissing;

4° worden betekend binnen een termijn van 30 dagen die ingaat de dag
na de betekening van de weigeringsbeslissing.

§2 De beéindiging van de staat van verwaarlozing kan aangetoond worden
meft alle bewijsmiddelen van gemeen recht, vitgezonderd de eed.

§3 Als het beroepschrift ingediend wordt door een persoon die opfreedt
namens de houder(s) van het zakelik recht, voegt hij bij het dossier een
schriftelike machtiging tot vertegenwoordiging, tenzij hij optreedt als
raadsman die ingeschreven is aan de badlie als advocaat of als advocaat-
stagiair.

§4 De bezwaarinstantie stuurt aan de indiener van het beroep een
ontvangstbevestiging.

§5 De bezwaarinstantie onderzoekt de gegrondheid van de ontvankelijke
beroepen. Het onderzoek gebeurt op stukken als de feiten vatbaar zijn voor
een directe, eenvoudige vaststelling. Als een onderzoek op stukken niet
volstaat, wordt een feitenonderzoek vitgevoerd door de met opsporing van
verwaarloosde woningen en gebouwen belaste personeelsleden.

§6 De bezwaarinstantie doet vitspraak over het beroep en betekent zijn
beslissing met een beveiligde zending aan de indiener ervan, binnen een
termijn van negentig dagen die ingaat de dag na de betekening van
beroepschrift.

Als de kennisgeving van de beslissing niet is gebeurd binnen de voorziene
fermijn van negentig dagen, wordt het beroep geacht te zijn ingewilligd.

§7 Wordt het beroep ingewilligd, dan wordt de woning of het gebouw
geschrapt uit het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en
gebouwen.



Artikel 9 Slotbepalingen
&1 Dit reglement treedt in werking vanaf de goedkeuring door de
gemeenteraad.

§2 De gemeenteraad belast het college van burgemeester en schepenen
met de uitvoering van dit besluit.

§3 De gemeenteraad belast het college van burgemeester en schepenen om
binnen de administratie personeelsieden aan te duiden en te machfigen voor
de vaststelling van verwaarlozing en voor de opmaak, de opbouw, het beheer
en de actuadlisatie van het gemeentelike register van verwaarloosde
woningen en gebouwen.



